Tres¢ ogtoszenia w jezyku polskim znajduje sie na stronie
www.ksse.com.pl

Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Spotka Akcyjna w Katowicach
40-026 Katowice, ul. Wojewodzka 42
tel. (+48 32) 2510-736
jako zarzadzajacy Specjalng Strefag Ekonomiczng
oglasza pierwszy przetarg pisemny nieograniczony majacy na celu:

wytonienie podmiotu, ktdéry nabedzie prawo wiasnosci nieruchomosci
opisanych ponizej.

Przedmiotem przetargu jest prawo wilasnosci dwoch niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych potozonych w Zawierciu, o tacznej
powierzchni 51,3297 ha:
1) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o tacznej powierzchni 8,9282 ha,
oznaczonych geodezyjnie humerami ewidencyjnymi:
- 1095/38, k.m. 7, obreb Marciszdw,
- 1095/42, k.m. 7. obreb Marciszow.
Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zawierciu — V
Wydziat Ksigqg Wieczystych ksiega wieczysta nr CZ1Z/00045270/2.
Zgodnie z wpisami zawartymi w ww. ksiedze wieczystej przedmiotowa
nieruchomos$¢ stanowi witasnos¢ Gminy Zawiercie, nie jest obcigzona
ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie jest przedmiotem zobowigzan,
za wyjatkiem dzierzawy na podstawie umowy zawartej przez Gmine
Zawiercie z osobq fizyczng do dnia 30.09.2021 r., przy czym po tym dniu
przedmiotowa umowa wygasa.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa jest niezabudowana,
niezagospodarowana, aktualnie uzytkowana jako grunt upraw rolnych.
Teren nieruchomosci jest nieogrodzony, charakteryzuje sie terenem
ptaskim, sptyw wodd opadowych zgodnie z morfologig terenu.
Nieruchomos$c¢ nie tworzy zwartego, jednolitego kompleksu funkcjonalno-
uzytkowego. Przedmiotowe dziatki przedzielone sg dziatka o nr ew.
1095/39, k. m. 7, obreb Marciszéw, ktéra stanowi wiasnosé¢ Gminy
Zawiercie i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczona jest symbolem ,2KDL5” - tereny drdég publicznych klasy
lokalnej. Nieruchomo$¢ ma ksztatt nieregularny o formie wydtuzonego
prostokata i zlokalizowana jest przy ul. Podmiejskiej. W pasie drogowym
ul. Podmiejskiej znajduje sie sie¢ wodociggowa, gazowa i napowietrzna
linia teletechniczna, sie¢ elektroenergetyczna dostepna w sasiedztwie
nieruchomosci.
Rodzaj uzytkéow wg. ewidencji gruntow: LIV, LV, RIIIb, RIVa i RIVb.
Rada Miejska w Zawierciu uchwatg nr XLII/504/21 z dnia 31 marca 2021
r. wyrazita zgode na zbycie przedmiotowej nieruchomosci.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercie dla obszaréw obejmujgcych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w
Zawierciu - Obszar ,A”, potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Mysliwskiej i projektowanej drogi gtdwnej z otoczeniem, uchwalonego
uchwatq Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIX/634/10 z dnia 31.03.2010 .
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 84, poz. 1398) zmieniong w czesci
tekstowej uchwatg Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIV/394/17 z dnia


http://www.ksse.com.pl

30.08.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 8 wrzesnia 2017 r. poz. 4823),
przedmiotowa nieruchomos$c¢ zlokalizowana jest na terenie oznaczonym
symbolami - 4PU - teren obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow oraz zabudowy ustugowej (dziatka o nr ew. 1095/38,
k.m. 7, obreb Marciszow) i 5PU - teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (dziatka o nr ew.
1095/42, k.m. 7, obreb Marciszéw).

2) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o tacznej powierzchni 42,4015 ha,
oznaczonych geodezyjnie numerami ewidencyjnymi:
- 1095/26, k.m. 7, obreb Marciszéw,
- 1095/28, k.m. 7. obreb Marciszéw,
- 1095/30, k.m. 7. obreb Marciszéw,
- 1471/7, k.m. 8. obreb Marciszéw.
Sad Rejonowy w Zawierciu - V Wydziat Ksiag Wieczystych dla dziatek nr
1095/26, 1095/28 i 1095/30 prowadzi ksiege wieczystgq nr CZ1Z/
00072105/3, a dla dziatki nr 1471/7 ksiege wieczystg nr CzZ1z/
00044799/9. Zgodnie z wpisami zawartymi w ww. ksiegach wieczystych
przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczcowymi i nie jest przedmiotem zobowigzan za wyjatkiem wpiséw
dotyczacych stuzebnosci przesytu opisanych szczegétowo w tresci ksiegi
wieczystej nr CZ1Z/00072105/3. Na podstawie umowy notarialnej z dnia
03.08.2021 r. zawartej w Kancelarii Notarialnej w Czestochowie (nr Rep.
A nr 5721/2021) nieruchomos¢ stanowi wtasnos$¢ Katowickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej S.A., co nie zostato na dzien publikacji niniejszego
ogtoszenia ujawnione w ksiegach wieczystych prowadzonych dla ww.
nieruchomosci.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa jest niezabudowana,
niezagospodarowana, o zrdéznicowanej rzezbie terenu (réznicy poziomodw).
Teren nieruchomosci jest nieogrodzony, sptyw wod opadowych zgodnie z
morfologig terenu. Nieruchomos¢ nie tworzy zwartego, jednolitego
kompleksu funkcjonalno-uzytkowego. Przedmiotowe dziatki przedzielone
sq dziatkami o nr ew. 1095/27, 1095/29, 1095/31 i 1095/39, k. m. 7,
obreb Marciszéw, ktére stanowig wiasnos¢ Gminy Zawiercie i w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczone sg
symbolem ,2KDL5” - tereny drég publicznych klasy lokalnej.
Nieruchomo$¢ ma ksztatt nieregularny o formie zblizonej do trapeza i
zlokalizowana jest przy ul. Inwestycyjnej, Mysliwskiej i Podmiejskiej.
Przez nieruchomos$¢ (dziatki 1095/26 i 1095/28) przebiega sie¢ gazowa.
Wzdtuz zachodniej granicy dziatki numer 1095/26 przebiega siec
wodociggowa. W pasie drogowym ul. Podmiejskiej znajduje sie siec
wodociggowa, gazowa i napowietrzna linia teletechniczna, siec
elektroenergetyczna dostepna w sasiedztwie nieruchomosci. Wzdtuz ul.
Mysliwskiej zlokalizowana jest sie¢ wodociqggowa, gazowa, kanalizacji
sanitarnej oraz sie¢ elektroenergetyczna dostepna w sasiedztwie
nieruchomosci. Ponadto wzdiuz ul. Inwestycyjnej zlokalizowana jest sie¢
wodociggowa i gazowa oraz sie¢ elektroenergetyczna dostepna w
sgsiedztwie nieruchomosci.
Rodzaj uzytkédw wg. ewidencji gruntéow: PsVI, N, LIV, LV, RIIIb, RIVa i
RIVb, dr.
Informacje dodatkowe: w granicach nieruchomosci znajdujg sie strefy
obserwacji archeologicznej, nieprzekraczalne linie zabudowy, gazociagi
nisko i $rednioprezne oraz granica ztoza cynku i ofowiu.



Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawiercie dla obszaréw obejmujgcych Strefe Aktywnosci Gospodarczej w
Zawierciu - Obszar ,A”, potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Mysliwskiej i projektowanej drogi gtdwnej z otoczeniem, uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIX/634/10 z dnia 31.03.2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 84, poz. 1398) zmieniong w czesci
tekstowej uchwatg Rady Miejskiej w Zawierciu Nr XLIV/394/17 z dnia
30.08.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 8 wrzesnia 2017 r. poz. 4823),
przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie oznaczonym
symbolami - PU - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow oraz zabudowy ustugowej; MNU2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; ZI - tereny zieleni
izolacyjnej; KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej; ITG —
teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa.

Realizacja przedsiewziecia musi by¢ zgodna z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Szczegdtowe warunki zagospodarowania

przedmiotowej nieruchomosci (w tym nakazy i zakazy) sa zamieszczone w

ustaleniach ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z

ktérym mozna zapoznac¢ sie w Wydziale Zagospodarowania Przestrzennego

Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

Cena wywotlawcza

1) nieruchomosci opisanej w pkt 1 ppkt 1) wynosi 6.700.000,00 zt (stownie:
sze$¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych), w tym podatek VAT w
wysokosci 23%,

2) nieruchomosci opisanej w pkt 1 ppkt 2) wynosi 29.627.335,00 zi
(stownie: dwadziescia dziewie¢ miliondw szeséset dwadziescia siedem
tysiecy trzysta trzydziesci pie¢ ztotych), w tym podatek VAT w wysokosci
23% zostat doliczony do cze$ci nieruchomosci oznaczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego symbolami PU, MNU2, KDZ i ITG,
czes¢ nieruchomosci oznaczona w planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem ZI jest zwolniona z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 685 z p6zn. zm.). Cena
nieruchomosci netto wynosi 24.168.855 zi.

Oferowana cena nabycia kazdej nieruchomosci musi by¢ wyzsza od ceny

wywotawczej.

Przetarg zostanie przeprowadzony w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i

trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j.

Dz. U. z 2014 r. poz. 1490 z pdzn. zm.).

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

1)ztozenie pisemnej oferty zgodnie ze wzorem oraz wymogami zawartymi
w ,Specyfikacji istotnych warunkéw przetargu” do dnia 04.10.2021 r.
do godziny 16.00 w siedzibie zarzadzajacego Katowicka Specjalna
Strefa Ekonomiczna w Katowicach przy ul. Wojewoddzkiej 42,

2)wniesienie w pienigdzu wadium w wysokosci 15 % ceny wywotawczej
nieruchomosci opisanej w pkt 1 ppkt 1), tj. w kwocie 1.005.000,00 zi
(stownie: jeden milion pie¢ tysiecy ziotych) na rachunek bankowy
Gminy Zawiercie prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki
Spotka Akcyjna nr 74 1240 2975 1111 0010 4312 6805 w
terminie do dnia 04.10.2021 r. Za date wptacenia wadium uwaza sie
date wptywu wymaganej kwoty na rachunek bankowy Gminy Zawiercie.



3)wniesienie w pienigdzu wadium w wysokosci 20 % ceny wywotawczej

netto nieruchomosci opisanej w pkt 1 ppkt 2), tj. w kwocie
4.833.771,00 2z (stownie: cztery miliony osiemset trzydziesci trzy
tysiqce siedemset siedemdziesigt jeden ziotych) na rachunek bankowy
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach
prowadzony przez Santander Bank Polska S.A. nr 09 1910 1048
2501 9911 2936 0001 w terminie do dnia 04.10.2021 r. Za date
wptacenia wadium uwaza sie date wptywu wymaganej kwoty na rachunek
bankowy KSSE S.A.

Oferent winien spetnic tacznie wszystkie ww. warunki.
6. Oferta powinna zawiera¢ m.in.:
1) W przypadku oséb fizycznych: imie, nazwisko, adres, PESEL oraz o$wiadczenie

stanowigce zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu. Matzonkowie objeci
ustawowa wspdlnosciq majatkowg matzenska zobowigzani sg do udziatu w
przetargu osobiscie, a w przypadku gdy udziat w przetargu bedzie brat jeden
ze wspodtmatzonkoéw, wowczas zobowigzany jest on do okazania pisemnej
zgody drugiego wspoétmatzonka na uczestnictwo w przetargu wedtug wzoru
stanowigcego zatacznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu.

Kazda z osdéb fizycznych powinna réwniez dotaczy¢ podpisang klauzule
informacyjng RODO wediug wzoru stanowigcego zatacznik nr 3 do
ogtoszenia o przetargu.

2) W przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg: imie,

nazwisko, siedzibe, PESEL, NIP, REGON, wypis z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (nie starszy niz 2 miesigce liczac od
dnia uptywu terminu na ztozenie oferty) wraz z odpowiednimi zatgcznikami
wedtug wzorow stanowigcych zatacznik nr 1 — 3 do ogtoszenia o przetargu.

3) W przypadku oséb prawnych: nazwe, siedzibe, wypis (nie starszy niz 2

miesigce liczac od dnia uptywu terminu na ztozenie oferty) z Krajowego
Rejestru Sadowego lub innego rejestru w przypadku podmiotéw wpisanych
do tych rejestréw.

4) W przypadku cudzoziemcow (w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 24 marca

6)

7)

8)

9)

1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw) - odpisy z
wlasciwych rejestréw oraz wszystkie inne dokumenty sporzadzone w
oryginale w jezyku obcym powinny by¢ przettumaczone przez ttumacza
przysiegtego na jezyk polski.

Date sporzadzenia oferty.

Zgode wiasciwych organdéw statutowych Oferenta na nabycie nieruchomosci
objetych przetargiem.

Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie z warunkami przetargu, stanem
prawnym i faktycznym nieruchomosci, trescig ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz specyfikacjg istotnych warunkéw
przetargu i przyjmuje je wszystkie bez zastrzezen.

Oferowane ceny w ziotych (wyrazone liczbowo i stownie) wyzsze od cen
wywotawczych i sposdb ich zaptaty z uwzglednieniem, iz nalezno$¢ w catosci
musi by¢ wptacona przelewem na rachunek bankowy Gminy Zawiercie oraz
na rachunek bankowy Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej najpdzniej
na 1 dzien roboczy przed dniem zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Oferowang liczbe nowych miejsc pracy (co najmniej 100), o ktérych mowa w
pkt VIIIL.2.c. Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

10) Biznes plan dla planowanego przedsiewziecia.
11) Kopie dowoddéw wniesienia wadiow.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

12) Oferta i wszystkie o$wiadczenia zataczone do niej winny by¢ podpisane przez

Oferenta lub osoby przez niego upowaznione.

13) W przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika do oferty nalezy

dotaczy¢ petnomocnictwo, ktére powinno by¢ sporzadzone w formie aktu
notarialnego.

Oferent przed otwarciem przetargu zobowigzany jest przedstawi¢ Komisji
Przetargowej dokument potwierdzajacy jego tozsamoscé.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptynefa tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu. Przetarg skfada sie z czesci
jawnej i niejawnej.

Czes$¢ jawna pierwszego przetargu pisemnego nieograniczonego na
sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci, tj. otwarcie ofert i ich ocena
formalna, odbedzie sie w dniu 11.10.2021 r. o godz. 10.00 w siedzibie
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach przy
ul. Wojewodzkiej 42.

Dodatkowe warunki przetargu, kryteria oceny oferty pod katem
przedsiewziecia gospodarczego planowanego na terenie Strefy, opis
nieruchomosci, informacje o dostepnej infrastrukturze, warunki jakie powinien
spetni¢ oferent zawarto w ,Specyfikacji istotnych warunkéw przetargu”, ktérg
nalezy naby¢ w siedzibie zarzadzajacego Katowicka Specjalng Strefg
Ekonomiczng, w godz. 9.00 - 16.00, od poniedziatku do pigtku. Cena
specyfikacji wynosi 10.000 zi (stownie: dziesiec tysiecy ztotych) + 23
% VAT i ptatna jest na rachunek: Santander Bank Polska S.A. 09
1910 1048 2501 9911 2936 0001.

Wadia wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zaliczajg sie na
poczet cen nabycia nieruchomosci.

Osobom, ktorych oferty nie zostaty wybrane, wadia zwraca sie niezwtocznie po
odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3
dni od dnia odpowiednio: odwofania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym.

Gmina Zawiercie oraz Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna zawiadomig,
osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umow sprzedazy najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umow notarialnych tj.
niestawienia sie w miejscach i terminach podanych w zawiadomieniach lub
braku wpfaty cen nieruchomosci do dnia zawarcia umoéw Prezydent Miasta
Zawiercia oraz Prezes Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej mogq
odstgpic¢ od zawarcia uméw, a wptacone wadia nie podlegajg zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umoéw sprzedazy w formie aktdow notarialnych oraz
optaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej ponosi
Nabywca.

Ceny nieruchomosci nie zawierajg kosztéw wznowienia lub wyznaczenia
znakdéw granicznych. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania granic
przedmiotowych nieruchomosci Nabywca ustali warunki tego okazania z
wybranym przez siebie geodeta. Okazanie granic, w tym rdéwniez
wznowienie lub wyznaczenie znakéw granicznych nastgpi na koszt
Nabywcy.

Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania obiektu
oraz ewentualng przebudowe istniejgcego uzbrojenia terenu w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci Nabywca wykona wilasnym staraniem w
porozumieniu z wiascicielami sieci.
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Budowa i przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjg nalezy do
Inwestora przedsiewziecia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020, poz. 470 z pdzn. zm.).
W przypadku kolizji inwestycji z zielenig, usuniecie drzew i krzewow
wymaga zezwolenia na zasadach okreslonych ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098).
Przebudowa systemu melioracji szczegoétowej wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego w trybie przepisdw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 624 z pbézn. zm.).
Nabywca zobowigzany jest do zachowania droznosci urzadzen wodnych
oraz do zapewnienia wtasciwego odwodnienia zagospodarowanych
terenow.

Ewentualne wytaczenie gruntow z produkcji rolniczej i lesnej moze
nastgpi¢ po uzyskaniu przez Nabywce decyzji starosty zezwalajacej na
takie wylaczenie na mocy przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 z
pozn. zm.).

Nabywca przejmuje nieruchomosci w stanie istniejgcym.

Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t. j. Dz. U. z 2017 r.,, poz. 2278), w
przypadku wygrania przetargu zobowigzani s przed zawarciem umowy
notarialnej uzyska¢ zgode ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na
nabycie nieruchomosci - w przypadku gdy zgoda ta jest wymagana.
Prezydent Miasta Zawiercie ma prawo odwotania przetargu z waznych
powodow.

Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Informacje o nieruchomosciach mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w
Zawierciu — Wydziale Nieruchomosci, Gospodarki Miejskiej i Transportu, ul.
Lesna 2 w pok. 219, tel. +48 32 494 12 30, Grzegorz Kurzawa, Robert Peciak
oraz w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, ul. Wojewddzka 42,
Katowice, tel. +48 32 251 09 58, Mirostaw Pachucki, jak rowniez w Podstrefie
Sosnowiecko-Dabrowskiej KSSE, ul. Zytnia 8, Sosnowiec, tel. +48 32 292 01
06, Barttomiej Leszczynski.

Ogtoszenie o przetargu wraz z zatacznikami znajduje sie na stronie
internetowej www.ksse.com.pl w zakfadce Ogtoszenia i przetargi oraz na
stronie internetowej www.zawiercie.eu w zaktadce Obwieszczenia, a takze w
Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Miejskiego w Zawierciu w
zaktadce Przetargi na nieruchomosci, kategoria: na nieruchomosci — 2021.
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