Ogtoszenie o | przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci

Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka Akcyjna w Katowicach,
ul. Wojewddzka 42, 40-026 Katowice, tel. (+48 32) 251-07-36, Fax (+48 32) 251-37- 66
jako zarzgdzajgcy Specjalng Strefg Ekonomiczng, ogtasza:

| przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowiacej wlasnos¢ Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Spotka Akcyjna

1. Przedmiotem przetargu jest prawo wifasnosci nieruchomosci gruntowych o facznej
powierzchni 4,1750 ha, (41750m2), potozonych w Bieruniu, przy ul. Strefowej obreb
ewidencyjny 0002 Bierun Stary, na terenie inwestycyjnym stanowigcym wtasnos¢ KSSE
w Bieruniu. Nieruchomos$¢ sktada sie z nastepujgcych 12 dziatek ewidencyjnych:

Lp. Powierzchnia [ha] Nr dziatki Witasnos¢

1 0,3910 647/56 Katowicka SSE S.A.
2 0,1773 646/56 Katowicka SSE S.A.
3 0,0795 694/23 Katowicka SSE S.A.
4 1,5970 650/23 Katowicka SSE S.A.
5 0,2204 641/56 Katowicka SSE S.A.
6 0,0655 640/56 Katowicka SSE S.A.
7 0,0592 635/56 Katowicka SSE S.A.
8 0,0633 634/56 Katowicka SSE S.A.
9 0,0104 629/56 Katowicka SSE S.A.
10 0,0995 695/23 Katowicka SSE S.A.
11 0,6948 92/23 Katowicka SSE S.A.
12 0,7171 93/23 Katowicka SSE S.A.

2. Dziatki stanowigce wfasnos¢ Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A tworza
zwarty obszar o powierzchni 4,1750 ha zlokalizowany w otoczeniu biznesowym,
usytuowany na koncu drogi wewnetrzne;.

3. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 6.680.000,00 PLN netto (stownie: szes¢
milionéw szes$éset osiemdziesiat tysiecy ztotych 00/100 groszy netto) — cena oferowana
przez uczestnika przetargu musi by¢ wyzsza niz wskazana cena wywotawcza, o co
najmniej jedno postgpienie, ktére wynosi nie mniej niz 1% ceny wywotfawczej. Do ceny
sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%.



4. W dziale Il ksigg wieczystych Nr KA1T/00079618/9, KA1T/00079617/2 oraz KA1T/

00079616/5 — brak wpisow.

W dziale Ill ksiegi wieczystej Nr KA1T/00079615/8 - wpisane jest ograniczone prawo

rzeczowe: odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa na dziatkach

nr651/23 i nr 655/24, polegajgca na:

a) prawie przebiegu przez obcigzone dziatki urzgdzen kanalizacji deszczowej o srednicy
500 wraz z piecioma studniami o srednicy 1200, dla ktérej przyjeto pas stuzebnosci
o szerokosci 1,00 m, po obu stronach rurociggu, liczac od jego skrajni; dtugos¢
rurociggu oraz powierzchnia stuzebnosci wynosi odpowiednio dla dziatek:
- nr 651/23 dtugos$¢ 17,00 m, powierzchnia stuzebnosci 47,00 m2, w tym 4,50 m2 dla
czterech studni, - nr 655/24 dtugos¢ 183,70 m, powierzchnia stuzebnosci 460,00 m2,
w tym 1,00 m2 dla jednej studni, przebieg rurociggu kanalizacji deszczowej zostat
przedstawiony na zatgczniku graficznym,

b) udostepnieniu nieruchomosci w celu wykonania niezbednych robét zwigzanych
z budowg, przebudowg, eksploatacjg, konserwacjg, naprawg i remontami oraz
korzystaniem z rurociggu kanalizacji deszczowej, w szczegdlnosci polegajgce na
umozliwieniu wejscia 0sob oraz dojazdu sprzetu niezbednego do wykonywania wyzej
wymienionych prac,

c) zakazie wznoszenia obiektow budowlanych w ustalonym pasie stuzebnosci
gruntowej,

d) zakazie wykonywania w pasie stuzebnosci gruntowej nasadzen drzew i krzewow
o wysokosci przekraczajgcej 3,00 m oraz wyrazenie zgody na usuniecie juz
istniejgcych, zastrzegajgc, ze uprawniony zobowigzany jest kazdorazowo po

dokonaniu wyzej wymienionych czynnosci i prac do przywrdcenia stanu
poprzedniego w terminie 30 dni od zakonczenia prac - na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli

i posiadaczy dziatek nr 656/24 i nr 658/33.

5. Opis infrastruktury technicznej:

Ukfad drogowy — nieruchomo$é wydzielona jest istniejgcym uktadem komunikacyjnym

tj: drogg krajowag nr 44 / Gliwice — Oswiecim, bocznicg kolejowa fabryki FCA Poland.

Uktad komunikacyjny tworzg ul. Ekonomiczna oraz wewnetrzna dojazdowa do

nieruchomosci ul. Strefowa. Dojazd do nieruchomosci bezkolizyjny mozliwy z DK 44 przez

ul. Ekonomiczng a nastepnie ul. Strefowa.

Ulica Strefowa jest drogg asfaltowg z urzadzonym jednostronnie poboczem,

oswietleniem, kanalizacjg deszczowg oraz siecig telekomunikacyjng (linia zasilajgca).

Nowo powstatg ul. Strefowg (uchwatg nr X1/4/2019 z dnia 26 wrzesnia 2019 r. oraz

uchwatg XI1/9/2019 z dnia 31 pazdziernika 2019 r.), zaliczono do kategorii drég gminnych

oraz ustalono jej przebieg).

Nieruchomos¢ posiada dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

— w ulicy Ekonomicznej przy skrzyzowaniu z ul. Strefowg dodatkowo: sie¢ wodociggowa,
dalej w ul. Ekonomicznej sie¢ gazociggowa.

— w ulicy Strefowej: sie¢ energetyczna niskiego napiecia, sie¢ kanalizacji deszczowej,
sie¢ telekomunikacyjna.

6. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana stanowi zwarty obszar o ksztatcie zblizonym do
prostokata, teren ptaski z lekkim spadkiem w kierunku potudniowym. Aktualnie dziatki



nie uzytkowane. Nieruchomos$¢ potozona przy drodze gminnej, asfaltowej ul. Strefowe;j.
Najblizsze otoczenie stanowig podobne tereny inwestycyjne oczekujgce na zakonczenie
procesu inwestycyjnego, w czesci zabudowane zabudowg przemystowo - logistyczng,
bocznicg kolejowa. Nieruchomos¢ sgsiaduje z kompleksem lesnym.

7. Przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego:
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Turynskiej w Bieruniu — cze$¢ A, przyjetym Uchwatg Nr 11/3/2020 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 lutego 2020 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym woj.
Slaskiego dnia 9 marca 2020 r., poz. 2083 nieruchomoéé potozona jest w jednostce
strukturalnej oznaczonej symbolem: C1.P-U.

Dla terenéw oznaczonych C1.P-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe,
2) zabudowe ustugowa.
Wedtug ustalen powyzszego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zasady zagospodarowania sg nastepujace:
1) Uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) miejsca do parkowania, garaze,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,
h) budowle hydrotechniczne,
i) wody powierzchniowe.
2) Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang,
b) w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5 m.
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy;
a) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 45 m,
b) pozostatej - 19,5 m, w tym zabudowy stanowigcej dominanty wynikajace z procesu
technologicznego (réwniez w bryle budynkéw), na maksymalnie 15% powierzchni
catej zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 21 m.
4) Intensywno$¢ zabudowy;
a) maksymalna -1,
b) minimalna - 0,001,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 500 m,
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 20%,
8) geometria dachéw w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachéw - tonacja czerwieni, szarosci i bieli,
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujgce jednoczesnie w obiektach
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,



b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania praz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta
zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania.

f) realizacja miejsc do parkowania w formie:

— wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
— garazy wolno stojgcych, w tym wielopoziomowych,
— garazy wbudowanych w bryte budynku niegarazowego, w tym
wielopoziomowych.
Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000 m2
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu - 16 m.
W zakresie dotyczacym szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
2) nakaz zapewnienia droznego, o dowolnym przebiegu, przeptywu wadd
powierzchniowych pomiedzy miejscami wigczenia ciekdw wodnych, w formie cieku
otwartego lub zabudowanego.

8. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci odbedzie sie w dniu 25.08.2021 r. o godz. 10.00
w siedzibie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach przy
ul. Wojewédzkiej 42.

9. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie w pienigdzu do dnia 24.08.2021 r.
wadium w wysokosci. 700.000,00 zt brutto (stownie: siedemset tysiecy ztotych)
na rachunek Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach Nr 09 1910
1048 2501 9911 2936 0001 w Santander Bank Polska S.A. Za termin wniesienia wadium
uwaza sie dzien jego wptywu na wskazane wyzej konto.

10. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
nabycia, a pozostatym uczestnikom przetargu zostanie zwrdcone niezwtocznie, w ciggu
3 dni od daty odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia wynikiem
negatywnym przetargu.

11. Oferenci przystepujgcy do przetargu zobowigzani sg przedstawi¢ Komisji Przetargowe;j
przed otwarciem przetargu nastepujgce dokumenty:
a. osoby fizyczne — dokument potwierdzajgcy tozsamosé (dowdd osobisty lub
paszport);
b. reprezentanci osoby prawnej — dokument potwierdzajgcy tozsamos$é i aktualny
odpis z wtasnego rejestru, wskazujgcy umocowanie do reprezentowania danej osoby
prawnej;



petnomocnicy — dokument potwierdzajgcy tozsamos$é i oryginat petnomocnictwa
upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego oraz
w przypadku osoby prawnej — aktualny odpis z wfasciwego rejestru, wskazujgcy
umocowanie o0sbb, ktére podpisaty petnomocnictwo do reprezentowania danej
osoby;

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci i nie wnoszeniu zadnych zastrzezen;

pisemne zobowigzanie oferenta do przestrzegania Regulaminu Strefy w razie
wygrania przetargu;.

12. Oferent wytoniony w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

a.

zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w terminie wyznaczonym przez
organizatora przetargu w uzgodnieniu z wiascicielem nieruchomosci. Nabywca
nieruchomosci ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem przedmiotowej umowy;
zaptaty ceny nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu, pomniejszonej

o wptacone wadium, najpdzniej do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,
na rachunek bankowy Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.

Nr 09 1910 1048 2501 9911 2936 0001 w Santander Bank Polska S.A., przy czym za
dzien zaptfaty uwaza sie dzien wptywu ceny na powyzszy rachunek bankowy.

13. Skutek uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci: jezeli osoba ustalona
jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Katowicka Specjalna Strefa
Ekonomiczna S.A. moze odstgpié¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi.

14. Szczegdétowych informacji na temat warunkdw i przedmiotu przetargu udziela Katowicka
Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. w Katowicach przy ul. Wojewddzkiej 42, tel. +48
3225107 36.



